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Uchwatanr ................
Rady Miejskiej w Swidnicy
zdnia ..ccvveevvieninnns 2024 r

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendéw w rejonie ulic B. Steczynskiego i B. Krzywoustego
oraz ulic B. Krzywoustego i B. Smiatego w Swidnicy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1465) w zwigzku z art. 14 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz.1130), na wniosek Prezydenta
Miasta, uchwala sie, co nastepuje:

§ 1.1. Przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla terenéw w rejonie ulic B. Steczynskiego i B. Krzywoustego oraz ulic
B. Krzywoustego i B. Smiatego w Swidnicy

2. Granice obszaru objetego planem okresla zatgcznik graficzny nr 1, stanowigcy integralng czesé
uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Swidnicy.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

wz. PREZYDENTA MIASTA

Krystian Werecki
Zastepca Prezydenta

Adriana Hojczak

radca prawny



UZASADNIENIE

do uchwalty nr .................
Rady Miejskiej w Swidnicy
zdnia ....ocooeienenne. 2024 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendow w rejonie ulic B. Steczynskiego i B. Krzywoustego
oraz ulic B. Krzywoustego i B. Smiatego w Swidnicy

Uchwata zostaje podjeta na wniosek Prezydenta Miasta Swidnicy.

Obszary proponowane do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla
terenéw w rejonie ulic B. Steczynskiego i B. Krzywoustego oraz ulic B. Krzywoustego i B. Smiatego,
zlokalizowane sg w pétnocnej centralnej czesci miasta na Osiedlu Zawiszéw i tgcznie zajmuja
powierzchnie ok. 3,40 ha.

Teren przy ul. B. Steczynskiego i ul. B. Krzywoustego ograniczony jest od potudnia
ul. B. Steczynskiego, od zachodu ul. B. Krzywoustego od pdtnocy terenem przeznaczonym na ciag
pieszy a od wschodu terenem przeznaczonym na pas zieleni izolacyjnej. Powierzchnia tego terenu
wynosi ok. 1,41 ha. Obszar ten w swoich granicach obejmuje dziatki stanowigce wtasnosé: Gminy
Miasto Swidnica, oséb fizycznych oraz spétek prawa handlowego.

Teren przy ul. B. Krzywoustego i ul. B. Smiatego ograniczony jest od potudnia
ul. B. Krzywoustego, od zachodu ul. B. Smiatego od pétnocy ul. J. Wysockiego a od wschodu terenem
przeznaczonym pod droge publiczng. Powierzchnia tego terenu wynosi ok. 1,98 ha. Obszar ten
w swoich granicach obejmuje dziatki stanowigce wiasnosc: oséb fizycznych oraz spétek prawa
handlowego.

Opisywane tereny potozone sg w obszarze, dla kitérego obowigzujg ustalenia miejscowego
planu zagospodarowana przestrzennego dla obszaru Swidnicy — Osiedle Zawiszéw, zatwierdzonego
uchwatg nr XXXIV/356/17 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 28 czerwca 2017 r. ( tekst jednolity: Dz.
Urz. Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 1 lipca 2021 r. poz.3177 ).

Zgodnie z ustaleniami ww. planu, teren przy ul. B. Steczynskiego i ul. B. Krzywoustego
oznaczony jest w obecnie obowigzujacym planie symbolem 13.MW a teren przy
ul. B. Krzywoustego i ul. B. Smialego symbolem 11.MW.

Oba obszary stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej osiedla mieszkaniowego
~Zawiszow”.

W zwigzku z planowang przez Miasto inwestycjg celu publicznego na terenie dz. Nr 417/3,

obr. Zawiszéw przy ul. B. Krzywoustego (Rada Miejska podjeta decyzje o przyznaniu $rodkéw na
sporzadzenie programu funkcjonalno-uzytkowego), polegajgcg na budowie Centrum Aktywnosci
Miedzypokoleniowej, dokonana zostata analiza zapiséw planistycznych przedmiotowego terenu.
Budowa tego centrum to wynik apeli mieszkancéw Osiedla, ktérzy potrzebujg obiektu, w ktérym mogli
by sie spotyka¢ aby rozwija¢ lokalng spotecznosé¢ i aktywizowac rézne grupy wiekowe do wspdélnych
dziatan.
Zatem Centrum Aktywnosci Miedzypokoleniowej to obiekt ustugowy wzbogacajgcy i uzupetniajgcy
podstawowg funkcje terenu tj. zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng a na terenie zabudowy
mieszkaniowej funkcje ustugowe, w szczegdlnosci ustugi publiczne, sa nieodzowne do prawidtowego
funkcjonowania tej zabudowy.

Zapisy obecnie obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
pozwalajg na tego typu inwestycje, poniewaz na terenie oznaczonym symbolem 13.MW - teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami towarzyszacymi w przeznaczeniu uzupetniajgcym



- nakazujg realizacje ustug jedynie w formie lokali ustugowych wbudowanych, w tym wypadku, w
budynki wielorodzinne. Ponadto rygorystyczne wskazniki zabudowy zagospodarowania terenu
uniemozliwiajg realizacje obiektu w zatozonych parametrach.

Budynek Centrum Aktywnosci Miedzypokoleniowej jako obiekt dedykowany szerokiej grupie
odbiorcéw, o réznych potrzebach w zakresie aktywnosci, takze dla oséb z niepetnosprawnosciami,
winien by¢ przede wszystkim obiektem niskim i wolnostojgcym, takze ze wzgledéw ekonomicznych.
Taka forma zabudowy narusza jednak ustalenia tego planu.

W przypadku natomiast realizacji ustug jako wbudowanych, Miasto musiatoby jednoczesnie
realizowa¢ budynek mieszkalny wielorodzinny, co nie jest mozliwe co najmniej ze wzgleddéw
ekonomicznych.

Dodatkowo za zmiang przedmiotowego planu przemawia wniosek ztozony przez
petnomocnika wtasciciela nieruchomosci zlokalizowanej na dz. Nr 439, obr. Zawiszéw, potozonej przy
ul. B. Krzywoustego, dotyczacy przywrocenia linii zabudowy z poprzedniego planu zagospodarowania
przestrzennego Zawiszowa.

Wg ustalen poprzedniego planu, ktory wszedt w zycie w 2004 roku linia zabudowy byta przysunieta do
ul. B. Krzywoustego i w takiej linii zostat wybudowany budynek przy ul. B. Krzywoustego 29-31
w Swidnicy.

Natomiast linia zabudowy ustalona w obecnie obowigzujgcym planie z 2017 r., w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej Nr 439, uniemozliwia realizacje blizniaczego budynku na tej dziaice.
Budynki mieszkalne wielorodzinne w tej czesci osiedla ( teren oznaczony na rysunku planu symbolem
11.MW ) miaty by¢ realizowane wg opracowanej, zgodnie z ustaleniami poprzedniego planu, koncepcji
architektonicznej, ktéra stanowita podstawe do dokonania podziatéw dziatki w celu ich sprzedazy.

Whiosek o zmiane planu ztozony zostat w sprawie dziatki nr 439. Jednak ze wzgledu na
zaproponowang w koncepcji zabudowe od strony ul. B. Krzywoustego, zmiana linii zabudowy dotyczy¢
bedzie takze dz. Nr 440. Zmiana obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w zakresie przywrécenia linii zabudowy z poprzedniego planu, w celu mozliwosci
zabudowy dz. Nr 439 budynkiem blizniaczym jak budynek istniejacy na dz. Nr 437, pozwoli
Inwestorowi na realizacje zabudowy zgodnie z ww. koncepcjg zagospodarowania.

Majgc powyzsze na uwadze, wnioskuje sie 0 przyjecie przedmiotowej uchwaty.

DYREKTOR WYDZIALU

Matgorzata Osiecka

Adriana Hojczak

radca prawny



Zatgcznik nr 1 do uchwaty Nr .......eeiiveeeevecceeceeree e

Rady Miejskiej W SWidnicy z dnia ........cceeeecereennecesnnnesenseneeenns

W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla terenow w rejonie ulic B. Steczynskiego

i B. Krzywoustego oraz ulic B. Krzywoustego i B. Smiatego w Swidnicy
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